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1. PRESCRIPTII GENERALE

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului de Urbanism General al
comunei Floresti este elaborat in conformitate cu dispozitile Legii Nr: 350/2001
reactualizata si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR Nr:
525/1996 si se aplica pe teritoriile cuprinse in limitele intravilanului propus al localitatilor
componente ale Comunei Floresti cat si in extravilanul comunei.

1.1. ROLUL REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM AFERENTE P.U.G.-
URILOR LOCALIT A TILOR COMUNEI FLORESTI

Regulamentele locale de urbanism aferente Planurilor Urbanistice Generale ale
localitatilor comunei Floresti insotesc, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor
din localitatile comunei, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HGR nr.525 /1996, republicat.

Regulamentele Locale de Urbanism constituie acte de autoritate ale
administratiei publice locale si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Floresti, atat in intravilan cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar i
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. sunt valabile pentru
perioada de 10 ani de la data aprobarii lor de catre Consiliul Local, pe baza avizelor
obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatd).

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, elaborate
pentru fiecare sat, pot fi detaliate prin planuri urbanistice de zona (P.U.Z.) sau prin
Planuri  Urbanistice de Detaliu (P.UD.), - dupa <caz - pentru
care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor
respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.respectiv.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1.Prevederi generale

(1) Planul urbanisitic general si prezentul Regulament local stabilesc zonele
afectate de utilitatile publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor
istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care au un regim special de
protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie
temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare.

(2) Pentru zonele precizate la pct.(1)si pentru terenurile care au un regim special
imprimat de natura lor, cum sunt zonele/suprafete impadurite, zone verzi de
agrement, zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale
speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de



urbansim si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.
2.2.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor
componente ele comunei.

(2) Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face numai
in cazuri temeinic fundamentate si din considerente de interes public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile
a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul,
de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(3) Terenul intravilan potrivit Planului Urbanistic General nu necesita scoaterea
din circuitul agricol.

(4) in zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general in care
exista amenajari si lucrari de imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale
(PUZ) se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei
Nationale a imbunététirilor Funciare.

Paduri

(1) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea
Padure isi vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin Planuri Urbanistice
Zonale.

(2) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea
impaduriri, de orice fel, isi vor pastra destinatia, fiind interzisa autorizarea
constructiilor pe aceste terenuri.

(3) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii
sau lucrari destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru
captarea, colectarea sau drenarea apelor sau lucrari forestiere sau altele permise
de legislatia specifica, cu incadrarea in prescriptiile prezentului regulament.

Zone cu valoare peisagistica

- Valea Fenesului;
- Padurea Orasului — la ord de UTR = CSh.

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare de Consiliu
Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului
Culturii.



(4) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate si
delimitate monumentele istorice si siturile arheologice neclasate, pentru care au fost
instituite zonele lor de protectie.

(5) Asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice din 2015, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise de
Legea 422/2001, republicata, si numai in conditiile stabilite de aceasta, sub sanctiunea
legislatiei in vigoare, numai cu avizul Ministerul Culturii sau dupad caz Directia
Judeteana de Cultura si Patrimoniu National Cluj (DJCPNCluj).

(6) Imobilele cu valoare ambientala, aflate in interiorul zonelor protejate propuse
prin acest studiu, stabilite si aplicate in Reglementarile PUG-ului si Regulamentul
aferent, vor putea suferi interventii in conditiile stabilite de lege pentru interventii in
zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele construite protejate.

(7) Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul
arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.

(8) Constructiile existente vor conserva structura morfo-spatiala specifica
arhitecturii vernaculare din zona si din localitate (prin amplasarea lor in regim izolat cu
front discontinuu:deschis, semi-deschis, pe aliniamentele existente).

(9) Interventiile de orice natura la constructiile existente vor fi efectuate numai cu
avizul MC. Nu sunt permise demolari sau interventii care sa modifice structura,
volumetria sau aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric,
in special al celor de la fatada.

(10) Extinderile corpurilor existente se vor admite la retragere minima de 6 metri de
la aliniamentul existent cu pastrarea corpurilor de la frontul strazii si a organizarii
spatiale traditionala specifica zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau retragerile
existente la strada.

(11) Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul
arhitectural al zonei. Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care
nu se integreaza fondului construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza
de ciment, vopsitorii in culori stridente agresive, sau realizate in diagonala, in moduri
nespecifice arhitecturii traditionale, a materialelor straine arhitecturii traditionale [inox,
policarbonat] tamplarie PVC (alba, tabla ondulata, etc.), a elementelor arhitectonice
atipice (balcoane la strada s.a]

(12) Tn proximitatea monumentelor istorice este interzisd amplasarea reclamelor
luminoase de orice fel sau viu-colorate.

(13) Siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicata in 2015,
se afla sub Incidenta Legii 422/2001, republicata, fiind supuse reglementarilor si avand
servituti specifice in conformitate cu legea invocata mai sus.

(14) Pentru punctele de patrimoniu arheologic identificate inscrise in Registrul
Arheologic National, orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera,
amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau
amenajare a teritoriului) trebuie sa fle conditionata de asistenta arheologica sau, dupa
caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

(15) Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus,
daca se constata, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MC, ca
sunt necesare, in interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau
sistematice;

(16) Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan,
in masura in care se desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes
arheologic, nu se pot impune restrictionari. Acestea vor interveni in momentul in care
se schimba regimul de exploatare — defrisari, exploatari ale solului (cariere de piatra



sau argila), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de
acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub sau
supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

(17) Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic,
indiferent daca sunt sau nu inscrise in LMI se poate accepta orice flora specifica zonei,
cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai sus;

(18) Intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan
a suprafetelor cu situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile se va face cu
avizul de specialitate al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.

Zone expuse la riscuri naturale

(1) Zonele de risc sunt delimitate pe plansele de incadrare in teritoriu gi
Reglementari urbanistice, pe baza:
(a) Hartilor de hazard si risc la inundatii, intocmite de Administratia
nationala ,Apele Romane”
(b) Studiului de inundabilitate
(c) Sudiului de risc geotehnic
(2) Tn scopul prezentului regulament riscurile naturale sereferd la: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.
(3) Autorizarea constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau
total, se va face doar cu avizul A.N. Apele Roméane Sucursala Somes-Tisa.
(4) Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind
materiale care sa nu afecteze mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Zone expuse la riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Tn sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole, care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii
sau poluare a aerului, apei sau solului.

(2) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si
zonele de protectie sanitara sunt marcate pe plansele "Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala” si "Reglementari — Unitati Teritoriale de referinta”.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va
face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie sanitara a unitatilor
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei (cf. Ord. 119/2014 Norme
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei ) - cimitire, ferme agro-
zootehnice, statii de epurare, etc. se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform
cadrului normativ in vigoare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a captarilor si
rezervoarelor de apa potabila se va face conform cadrului normativ in vigoare.

(6) Autorizarea executarii constructiilor n interiorul zonelor de protectie a retelelor
de finaltd tensiune, marcate pe plansele Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala si Reglementari — UTR, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice,
conform legislatiei in vigoare.

2.3. Conditii generale privitoare la constructii.



Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau
mai multe loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai
mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

(2) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor gi
subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executarii
parcelarilor, in baza prezentului regulament, este pemisa numai daca pentru fiecare lot
in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:

(a) frontul la strada de minim 15,0m;
(b) suprafata minima a parcelei de 1000mp; suprafata minima a parcelei poate
cobori la 900 mp daca materialele folosite sunt naturale si se utilizeaza sisteme
de energie regenerabila care acopera integral necesarul de energie al
gospodariei ;
(3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. precedent.
(4) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (c), aceasta
se poate considera construibila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
(a) parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii
prezentului regulament;
(b) parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren
agricol, conform PUG;
(c) pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD).
(5) In caz contrar, asupra parcelei se instituie drept de preemtiune pentru vecinii aflati
de o parte si de alta.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de {esut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46) (3)
Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului gi
a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa
cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult
egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca
valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei construciii
de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei
doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultanta prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.



(5) In cazul edificarii de noi construcitii precedate de desfiintarea de constructji existente
se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul
Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.
(6) La parterul cladirilor de locuit:
(a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
,medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor; pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor;
(b) nu se vor amplasa la parterul locuintelor unitati de productie;

(7) Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai
avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si
altele. in zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea:

(a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau

impurifica apa, aerul, solul;

(b) unitatilor zootehnice;

(c) unitatilor de transporturi;

(d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

(8) Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre multifunctionale, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona
de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, stabilita prin
studii de impact.

(9) in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare
printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in
curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine,
bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 metri de cea
mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate.

inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inal{imii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se
prevad atat un regim maxim de inal{ime, cat si o inal{ime maxim admisa, aceste conditji
trebuie indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
Regulament o interzice.

(4) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda
este acela explicitat in glosarul de termini.

(5) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se
masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de
la aliniament, cf. prezentului regulament.



(6) In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maximéa admisa poate fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. in aceasta situatie, nici un punct al
cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inaltime maxima
admisa, masurata conform alineatului (5).

(7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care
depasesc regimul de inaltime si / sau inaltimea maxima admisa prin prezentul
regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a
inaltimii.

Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, n
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Se admit solutii de echipare edilitara in sistem individual, doar daca retelele edilitare
sunt in faza de proiect sau nu sunt fezabile din punct de vedere tehnic sau financiar.
(4) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin construcitii si instalatii realizate
si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(5) Autorizarea executarii constructiilor, altele decéat cele aferente infrastructurii
edilitare, in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este
interzisa.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va {ine seama
de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar,
in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(8) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri, Tn functie de dimensiuni si de functiune.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

(a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

(b) beneficiarul se obliga sa se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
condiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza. (3)
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Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1)
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
sa prelungeasca refeaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara,
sau se obliga fie sd4 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza/finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitatj,
investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
canalizare, termoficare, telecomunicatii.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta
de amplasare subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nigele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei
publice.

(5) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme
de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

(6) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere /
modernizare / reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
(7) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste refele, in limita capacitatii lor si
cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un
interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit
al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public. in situatiile in care PUG prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public

(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
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(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata
de aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind
derogarile. Pentru regelmentarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD (legea
350/2001, art. 32,46).
(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor cate depassc cota
exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale
limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
(a) terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m
(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele
sau bovindourile vor pastra o distranta minima de 2 m fata de limitele laterale
ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive
se va afla la o inaltime minima de 3 m fata de cota de calcare exterioara din
zona aliniamentului.
(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de
sub cornisa si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in
cadrul reglementarilor unitatile teritoriale de referinia cuprinse in prezentul
regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza
de Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD), daca prevederile privind unitatea
teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare, se emite numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in interiorul
parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

(2) In cazul imposibilititii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul Regulament, sau in cazul existentei unor
restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea
parcajelor in conformitate cu prevederile din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale / a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin.
(1) se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale
precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
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plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament.
(2) Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referinta. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire
(DTAC) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta
trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi
pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului
regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.
(3) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din
zonele construite protejate se vor face numai cu acordul DJC Clu;j.
(4) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in
prezentul Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditji:
(a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice
(b) arborii vor avea inal{imea minima de 2,50 m
(c) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata
la un metru deasupra solului)
(d) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi
de1,5m
(5) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea
acestora in cadrul Programului national de imbunatatire a calitatii
mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat prin
Legea 343/2007.

Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei — asa cum este el
descris in Sectiunea 1 a fiecarei UTR — si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32).
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta
privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.
(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana.

imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
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maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite
pastrunderea vegetatiei. inaltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al cladirilor.

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, legal instituita, conform destinatiei
constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (b) se vor conforma
specificatiilor din cadrul reglementarilor prevazute la nivelul Unitatilor teritoriale de
referinta (UTR) cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, direct sau prin servitute de trecere legal
instituita, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea drumurilor majore se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens
dublu avand latimea de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv
zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica

(5) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu
cele pentru vehicule.

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului
general de urbanism (H.G. 525/1996).

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o duratda de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1) ) (3) in cazul
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in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (b).
(conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (2) ).

Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea
de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg
acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994 si prin Legea nr.
255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de
proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

Constructii cu functiuni generatorare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea
aprobata prin Ordinul nr. 1587 din 25 iulie 1997.

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)
(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau construcfiile situate
de-o parte si de alta a drumurilor va fi de minim:
(@) 13 m pentru drumurile nationale;
(b) 12 m pentru drumurile judetene;
(c) 10 m pentru drumurile comunale.
(4) Nu se admite evacuarea apelor pluviale colectate in lungul drumurilor de acces
pe platforma drumurilor judetene si nationale. Evacuarea apelor pluviale de pe
platformele drumurilor de acces se va realiza prin santuri. Santurile drumului de
acces se vor racorda la santurile drumului judetean, in vederea evacuarii apelor
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pluviale colectate in lungul drumului de acces.

(5) Lucrarile de semnalizare rutiera, datorate aparitiei accesului la obiectivele din
zona, sunt in sarcina beneficiarilor acestora si se executa printr-o unitate
specializata agreata de administratorul drumului.

2.4. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea

215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei Floresti. .

(2) Prezenta documentatie abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism

aferent Planului Urbanistic General existent al comunei Floresti — 1999.
Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului Regulament, noile Planuri Urbanistice Zonale
(PUZ) cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD) se vor
intocmi cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic
General.
(2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora.
(3) Autorizatile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei.
(4) Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD)
aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost
stabilitd o perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al comunei Floresti
raman in vigoare pana la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru
suprafata in cauza intra in vigoare prevederile prezentului Regulament.

(5) Prin exceptie de la prevederile al.(4), reglementarile privind servitutile de
utilitate publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica
imediat.
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3. ZONIFICAREA TERITORIILOR INTRAVILANE , ZONE $I SUB-
ZONE FUNCTIONALE, STRUCTURA CONTINUTULUI
REGULAMENTULUI

e Zone si subzone functionale Terenurile din intravilanul localitatii Luna de Sus cuprind

urmatoarele zone si subzone functionale:
Zona institutii si servicii de interes public
ZC Zona centrala, institutii si servicii de interes public,zona mixta
cu constructii existente / Zona centrala protejata
IP Institutii publice
Il Institutii de invatamant
ICM Institutii de cult, manastiri
CS Institutii, dotari culturale
CSh Dotari agrement- sport, parcuri, spatii verzi, HORECA, cu
P.U.Z./ P.O.T.max.=30%
Zona de locuit si functiuni complementare

L2 Locuinte existente +functiuni complementare S+Ds+P+1/3E+R

LV6 Locuinte +comert /servicii S+Ds+P+1E+R / P.O.T.max.=25%

LV6u Locuinte +comert /servicii S+Ds+P+1E+R / P.O.T.max.=38,46%

UL1 Locuinte unifamiliale, dotari de agrement de proximitate, ,

pensiuni S+Ds+P+1E(M) P.O.T.max.=15 - 25%
Zone mixte
1S1 Zona mixta,industrie si servicii existente, industrii nepoluante
cu P.U.Z.,/ P.O.T.=40-60%,
Spatii verzi

SV Spatii verzi, plantatii, amenajari peisagistice cu P.U.Z.

SVA Spatii verzi, terenuri agricole, refunctionalizare prin P.U.Z.

SA Culuare verzi- albastre

Teren cu destinatie speciala
DS3 Antena transmisiuni Luna de Sus
Gospodarie comunala

GC1 Cimitir existent- interventii conform Regulament
GC2 Cimitir propus- cu P.U.Z.

10. Cai de comunicatie
Cc Cai de comunicatie, drumuri
11. Zone ocupate de ape

A - Zona ocupata de ape - zona protejata;
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4. PREVEDERILE REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE /UTR

- ZONA INSTITUTII S$I SERVICII DE INTERES PUBLIC

Zona institutii si servicii de interes public cuprinde institutiile si serviciile publice cu
toate dotarile existente si propuse din satul LUNA DE SUS comua FLORESTI.

- Zona centrala, institutii si servicii de interes public, zona mixta cu constructii
existente (ZCIR*);

- Institutii publice (IP);

- Institutii de invatamant (ll);

- Institutii de cult, manastiri (ICM);
- Institutii, dotari culturale (CS);

- Dotari, agrement, sport, parcuri, spatii verzi, HORECA (CSh);
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Subzona centrala construita protejata — cvartalul istoric din jurul
bisericii Reformate

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Subzona Centrala - cvartalul istoric din jurul bisericii Reformate - este definit de
limitele cadastrale ale loturilor cu fronturile stradale la: str. Principal(DJ107M), str.

Gilaului si str. Bisericii.

Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se si locuinte situate pe parcele
cu fronturi inguste spre strada si adancimi variabile, ocupate de cladiri apar{inand
tipologiei traditionale, in forma de ,,I” sau ,L”, dar si parcele cu deschideri importante
spre spatiul public. Organizarea urbanistica e de tip liniar, cu imobile situate retrase
fatd de aliniament in marea majoritate a amplsamentelor, cu unele cladiri aliniate la

frontal stradal.

ART.1. Conditionari generale

Interventiile asupra imobilelor, lotizarilor si spatiului public se vor efectua pe
baza ,,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural
-Tara Calatei.

Interventiile asupra imobilelor, lotizarilor si a spatiului public din zone de
protectie se vor efectua cu avizul prealabil al DJC Cluj.

Interventiile asupra spatiilor publice: plantari de arbori, amplasare de mobilier
urban, placari si pavaje, iluminat, etc se vor realiza pe baza de proiect cu aviz
prealabil al DJC Cluj.

Interventiile asupra cladirilor existente vor respecta imaginea initiala a
acestora. Se interzice inlaturarea decoratiilor existente pe fatade (interioare si
exterioare), pastrarea acolo unde este posibil a golurilor si tamplariilor originale.
Modificari la aceste elemente sunt permise pe baza unui proiect cu aviz prealabil al
DJC Cluj.

In cazul in care constructile au fost deja alterate prin extinderi, finisaje
incompatibile cu zona de protectie, orice interventie asupra acestora se va realiza
prin revenirea la aspectul original al imobilului respectiv.

Reabilitarea fatadelor se va face cu materiale si culori traditionale, evitandu-
se culorile stridente (ex, rosu, roz, portocaliu), a placarilor netraditionale (ex. Placari
cu polistiren, cu piatra artificiala, gresie si faianta, tencuieli mozaicate sau care nu
permit circulatia vaporilor), a ancadramentelor si decoratiilor din polistiren , a
materialelor pentru invelitoare din azbociment, din beton, tabla ondulata) a
tamplariilor din PVC, policarbonat, inox .

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul requlament.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii:
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1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice
republicata in anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in
regim specific (Biserica Reformata);

2 — cladiri propuse spre clasare (str. Gilaului nr. 281 si str. Principala nr. 84);
3 - cladiri cu valoare arhitecturala (Biserica Ortodoxa, str. Principala nr. 336,
str. Gilaului nr. 277);

4.- cladiri cu valoare ambientala:

7 Cladire Lunade Sus | sir Principala nr 45 | 1834 valoare ambientald
8 Cladire Luna de Sus | sir Principala nr 42 | - valcare ambientala
B Cladire Lunade Sus | sbr Principala nr 51 = valoare ambizntald
10 Cladire Lunade Sus | str Principala nr 194 - valoare ambientald
EEN| Cladire Lunade Sus | str Principald nr 210 valoare ambilentala
. 12 Cladire Lunade Sus | str Principald nr 218 = valoare ambientala
i3 Cladire Lunade Sus | str Principald nr 389 - valeare ambientald
14 Cladire Luna de Sus | sir Principala nr 400 - valoare ambientald
15 Cladire Lunade Sus | str Principala nr 726 - valoare amhbieniald
[ 18 | Cladire Lunade Sus | str Glaului nr 223 valoare ambientala
| 1T Cladire Luna de Sus str Gilaului nr 226 - valoara amblentala
8. Cladire Luna de Sus sir Gilaului nr 266 - valoars ambientald
18 Cladire Luna de Sus str Gildulul nr 269 = valoare ambientala
20 Cladire Luna de Sus str Gilaulul nr 326 - valoare ambientala
2 Cladire Lunade Sus | str Gilaului nr 359 = valoare ambientala
22 Cladire Luna de Sus str Mica nr 468 - valoare ambientala
[ 23 Cladire Luna de Sus str Mica fr 490 2 valeare amblentala
24 Cladire Luna de Sus str Mica nr 501 - valoare ambizntald
! 25, Cladire Luna de Sus str Mica nr 534 - valoare ambisntald
28 Cladire Luna de Sus str Mica nr 539 2 valoare ambientald
27. Cladire Luna de Sus str Mica nr 573 - valoare ambientala
28 Cladire Luna de Sus str Mica nr 589 - valoare amblentalad
28 Cladire Luna de Sus str Micanr 712 = valoare ambientala

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul
zonei protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a
fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea
modenaturii acestora.

Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul
de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul de zona
centrala si vor fi supuse autorizarii.



ART.2. Servituti

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG. Prin PUZCP
se vor stabili locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de
utilitate publica aferente, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la
aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului
constructilor cum ar fi: lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau
schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu,lucrari de consolidare.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfagsura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane
in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban
si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu protejat. Cablurile electrice si de comunicatii se vor
introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionala mixta include locuinte individuale, functiuni administrative,
comerciale (tertiare), de cult, culturale, de invatamant, , de loisir public, servicii, etc.

Se recomanda ca parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de
interes pentru public.

ART.3. Utilizari permise

- Imobile cu functiune mixta cuprinzand:
(@) activitati de interes si cu acces public (administrative, comert alimentar si
nealimentar, alimentatie publica, servicii de tip tertiar, servicii aferente locuirii,
culturale, de asistentda medicala ambulatorie - cabinete pentru medici de familie,
medici specialisti, medici stomatologi — cu suprafata de maximum 150 mp/unitate),
dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si primul
etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane. Acestea vor ocupa
in mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia
accesului in imobil / pe parcela.
(b) Se pastreaza functiunea de locuire (locuinte existente);
- Imobile monofunctionale :
(a) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de
invatamant etc)
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(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare
etc)
(c) comert.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

(d) Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada
si intrare va fi de maximum o treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota
parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o
fatada nu e garantata, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru
activitati cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca
locuirea nu e prezenta pe parcela, din curtea imobilului.

(e) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

(f) - Instalatjii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor si sa nu genereze disconfort vizual (Instalatii / utilaje
exterioare, montate pe fatadele imobilelor).

- Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul
parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu trafic redus si
sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul aoto si pietonal
- Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:
(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire;
(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii
profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari / ocupanti,
cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea
de locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul
locuintei

ART.5. Utilizari interzise
- Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
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Se

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, independente amplasate in interiorul parcelelor.
Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii
peisagere a curtilor.

Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare
de orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe
imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la art. 3 si art. 4.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

unitati de productie industriala / depozite / comert en-gros;

adaposturi pentru animale;

- pe terenurile care se vor rezerva pentru obiective de utilitate publica,
se instituie interdictie de construire pentru orice alte obiective; - construciii
provizorii de orice natura;

interzic interventiile care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:

extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari — inlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii
capitale, extinderi,etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al
acestuia si vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si
autorizarii.

SECTIUNEA I1lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se

interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau

divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau
anterioara considerata favorabila tesutului urban. In toate cazurile se va lua in
considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care proprietatea
asupra acesteia e divizata intre detinatori.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in aliniament conform specificului local. Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele
exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfiie prin retragerea cladirii mai
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avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o
realiniere locala. Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o
specificitate locala, se va conserva acest mod de construire. Aceste cazuri se vor
reglementa prin PUD ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata
relevanta.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare, identificate ca atare prin PUD. Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 15 m de la aliniament. Se
admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia
traditionala in forma de «L», cu conditia ca pe parcela invecinata sa existe de
asemenea un calcan. In situatiile in care latimea frontului la strada si contextul o
permit, se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul ambelor laturi, aplicandu-se
tipologii precum « U », « C », « T », etc. Calcanele vor constitui limite de
compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice. Daca
adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei /
restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor)
vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fata de limita de
proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornigsa dar nu mai putin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa
curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m, daca
spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce
necesita lumina naturala.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul curijlor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise
pe trei sau patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta
minima egala cu jumatate din Tnal{imea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt
admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate). In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua
corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatie.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Pentru cladirile existente /
partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil pe parcela
nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impugn.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la
garaje, conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
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ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitai;
admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru parcelele integral restructurate
(demolarea completa a cladirilor existente si constructia unora noi), in cadrul
acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje necesar. Pentru
parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice
de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va
elabora un PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi
realizate in locatia respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In
acest caz, autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:

(a) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau
pentru cele nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe
parcela.

ART.12. Inaltimea maximé a cladirilor

Cvartalul istoric din jurul Bisericii Reformate va avea regimul maxim de inaltime
Ds+P+M.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (imobile cu functiune mixa, imlicand locuirea la nivelele superioare).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric. Acoperisurile
vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local.

Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea
spatiilor spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona.
Elementele in relief ale fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra
formal Tn tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica, in mod
exceptional tabla lisa faliuita de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru

25



fatade, placaje din piatra de calcar sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu exceptia
celor apartinand spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile
formule moderne, high tech — sticla, otel etc.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor,
avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de
regula cele traditionale.

In cazul interventjilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor
existente se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora
cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara
considerata favorabila. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Reabilitarea termica nu
poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii $i materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand
acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu
originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratijile. Prin exceptie, la spatiile
comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticla, otel
etc. Invelitorile acoperigelor vor fi din {igla ceramica de culoare naturala. In situatiile
in care invelitoarea e din tabla falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea
portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de
zinc, de cupru sau de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla
zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizdnd restructurarea / extinderea corpurilor
existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare. Se vor evidentia / diferentia in
structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi.

Toate interventiille se vor justifica printr-un studiu istoric, cu avizul DJC Cluj.
Publicitatea comerciala poate fi admisa, ea realizdndu-se chiar pe schelele
de pe fatadele cladirilor in lucru. Se admite publicitatea temporara pentru
evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore).

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si haltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general
daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metallic
sau sistem similar care premite vizibilitatea in ambele directii. Portile se vor
decshide spre interiorul parcelei.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

- Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelor vor fi dupa
caz de tip opac sau transparent, cu inal{imea maxima de 2,20 m.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in
concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale
si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef si al Comisiei Regionale a Monumentelor
Istorice.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa
maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu protejat.

Cabilurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Cvartalul istoric din jurul Bisericii Reformate va avea:
P.O.T.max = 30%.
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| ART.18 Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

CUT max = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent.
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- INSTITUTII PUBLICE

Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice i
de interes public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau
privatda) care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu
caracter necomercial/nonprofit. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui
proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura localitatii.

Cladiri dedicate, situate in si in afara zonei centrale, apartinand institutiilor
publice sau de interes public.

ART.1. Conditionari generale

-Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si / sau
transformarea / completarea spatiala a unui ansamblu se vor elabora un plan
director (masterplan) si un PUZ cu RLU aferent. Teritoriul de studiu al PUZ este
ansamblul in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZ va fi
avizata in prealabil de administratia publica locala.

-Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe
baza prezentului regulament. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul
regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatile fata de limitele laterale sau
posterioare ale ansablului / parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institui numai prin PUZ.

-Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp
de cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament se va elabora in prealabil un PUD ce va include intregul ansamblu /
parcela.

-Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela
intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg
imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

-Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii
capitale, extinderi etc).

Pentru amplasarea/dimensionarea obiectivelor noi se vor aplica urmatoarele
norme:

1. ADMINISTRATIE PUBLICA

Indicatori Caracteristici Propuneri / zona studiata
Cerere potentiala: Primaérie de cartier
Normare: e 3-4 angajati/1.000 locuitori 3 angajati
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Raza de deservire: e Suprafata polarizantd: localitati ale
unitatilor administrative indiferent de Sat Luna de Sus
rang
S.min. de teren: e 0,5m2/ locuitor(adulti) 500,0 mp
P.O.T. maxim: e 75— 80 %. Ac =400,0mp
Criterii amplasare: e zone centrale, usor accesibile

2. SEDII DE BIROURI, REPREZENTANTE

Indicatori Caracteristici Propuneri / zona studiata
Cerere potentiala: e total populatie activa calificata
Normare: e Nenormata
Raza de deservire: eSuprafata polarizantd: conform interesului investitorului de stat sau privat
S.min. de teren: e pentru zone functionale compacte de
business 1m2/loc incluzand accese si 1.000,0 mp
amenajari specifice.
P.O.T. maxim: ® 85 %. Ac =3850,0 mp

Criterii de ampla- | e zone usor accesibile
sare:

Indicatori Caracteristici Propuneri / zona studiata
Cerere potentiala: e total populatie
@ Factor de corectie: venituri populatie;
Normare: ¢ 0,05 m2/locuitor Ac =50,0mp
Raza de deservire: ¢1.000 m la nivel local, nenormat la nivel 1 unitate
de oras;
S.min. de teren: ePrag minim de eficientd, 5.000 locuitori
P.O.T. maxim: ¢ 85-90 %. | Ateren = 45,0 mp
Criterii de ampla- | e legituri usoare in teritoriu, zona cu traditie in domeniul financiar, grupate cu
sare: functiile administrative
e tratare urbanistic arhitecturald in functie de importanta cladirii (unicat sau
repetabild);
e amplasare dupd importanta si dupa organizarea sistemului de unitati in retea; -
asigurarea acceselor si spatiilor de parcare;
ecchipare tehnico-edilitara completd; o asigurarea sistemului de paza si protectie.

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de
reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
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Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa
maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni
administrative, functiuni de cultura, functiuni de invatamint si cercetare,
functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

- Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite
de Legea 114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv
angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale. Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate
- ale institutiilor de invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si
administrarea sa apartina acestora.

- Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte sa faca parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor
publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

- Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau
suprateran, in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

- (a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre
interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

- (b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu
circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

ART.5. Utilizari interzise

- Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta
utilizare, inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.
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- Constructii provizorii de orice natura. Instalatji / utilaje exterioare, montate
pe fatadele imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare
de orice natura pe imobile fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe
imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura
sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Iil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se conserva de regula structura parcelara existenta. Este in principiu admisibila
comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest
caz se va elabora un PUZ.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In
cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de
aliniament sa fie de minimum 10 m.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiacent.

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu
jumatate din inalfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minim egala cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.
- Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu
conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi
egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5
m.

- in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.
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ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
Regulament.

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in
garaje colective subterane sau supraterane.

- Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre
aliniament gi cladiri, indiferent de adancimea acesteia.

- Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care
acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

- Inaltimea cladirilor va fi determinata in functie de context, in plus
aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m si respectiv
P+4+R(M).

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii
n inaltimea la cornisa reglementata.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in
inaltimea maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul
existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

~

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul

lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi Arhitectura cladirilor va
fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente
un ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se
admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea
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de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.
- Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de
armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu garpante,
acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de contextul local.
- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus
de profilul functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina un
imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.
- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

Cladiri existente

- Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific,
numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii
complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. In cazul
interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente: In cazul
cladirilor cu valoare arhitecturala se va conserva expresia si modenatura
fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala
/ anterioara considerata favorabila.
- Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
bréauri, colonete, pilastri, etc).
- Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea
acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si
materiale speciale.
- Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele
moderne, compatibile ca forme si materiale cu arhitectura cladirii. Invelitorile
acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa
faliuita de culoare gri.
- Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.
In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor
existente:

- Se vor aplica reglementarile anterioare

- Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia
arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.
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ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri
sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in
general daleje de piatra de tip permeabil).

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

ART. 16. Imprejmuiri
- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea

maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- In&ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi
de tip opac.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau pentru
parcelele comune:

POT maxim = conform P.U.Z.
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ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau parcelele comune:
- CUT maxim = 2.2 pentru parcelele de colf:
- CUT maxim = 2,8

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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INSTITUTII DE INVATAMANT

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Pentru obiectivele noi se vor aplica urmatoarele norme de amplasare si dimensionare:

Indicatori Caracteristici Propuneri
Cerere potentiala: | e populatia prescolardi de 3 — 6 ani / Cca. 142 copii
recensamant invatdmant
Normare: ® 20 m2 / copil Ac=473,0mp x 2 =946,66mp
e 6 — 10 grupe (parter+etaj) si 7 grupe a 20 copii
e 1 — 5 grupe (parter) (intre 20 si 200 copii) -
Raza de deservire: e 500m;
S.min. de teren: ¢ 1000-2000 m2 / unitate in mediul rural si 2 unitati
® 2000-4000 m2 / unitate in mediul urban
P.O.T. maxim: e 16 -25%. Ateren = 1.893,0mp/unitate X 2 =
3.786,0mp
Criterii de | e arie arondati de cartier sau de localitate cuplati cu scoli sau in constructii independente
amplasare: e asigurarea spatiilor verzi si de joaca - departe de artere intens circulate
EX .
Suprafata totala a S. teren / elev
Tipul de gcoala terenului (m2) (m2/loc)
Scoli primare si 4 séli 2.400,0 mp 20,0
gimnaziale Mediul rural 8 sali 4.800,0mp 15,0
Alt nr. - - 15,0
8 sali 4.800,0mp 15,0
Mediu urban 16 sali 7.200,0mp 15,0
24 sali 10.800,0mp 15,0
Alt nr. - 15,0
Licee in mediu rural sau urban - - 10-15,0
Sali de educatie fizica si jocuri sportive 1.000 — 1.500,0mp

2.a. SCOLI PRIMARE Sl GIMNAZIALE

Indicatori Caracteristici Propuneri
Cerere potentiala: e copii scolari cu varste Intre 7 si 15 ani
Normare: e conform tabel (in medie 205 m2/sald de Ad = 820,0 mp
clasd)
Raza de deservire: 1000 m sau cu sistem de transport special 1 scoali /314,0 ha
S.min. de teren: e conform tabel (in medie 205 m2/sald de S teren — 1.640,0 mp
clasd)
P.O.T. maxim: ® 25%. Ac=410,0 mp
Criterii de ampla- | e Circumscripiie scolard, cartier sau localitate
sare: e Departe de artere intens circulate
ein apropierea spatiilor verzi si amenajarilor sportive
ein apropierea altor institutii de invatimént sau de cultura
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ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public adiacent obiectivului se
va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Conform art.1.

ART.3. Utilizari permise

Conform art.1.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Extinderi si modernizari ale unitatilor existente, pe baza de P.U.Z./ P.U.D.

ART.5. Utilizari interzise
Orice alte utilizari decat cele precizate in art. 1

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Conform art.1.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform P.U..Z.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform P.U..Z.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform P.U.Z.
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ART.10. Conditii de acces si circulatii

Acces obligatoriu de la un drum public

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Conform HGR 525/1996

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

Conform art.1.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Aspect reprezentativ, cu exprimarea functiunii

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Constructiile noi se vor autoriza numai daca se asigura o echipare edilitara complete (
alimentare cu apa, canalizare, colectarea apelor pluviele, energie electrica, gaze naturale,
salubritate)

ART.15. Spatii verzi

Min. 20% din suprafata parcelei

ART. 16. Imprejmuiri

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi din plasa de
sarma, cu inaltimea maxima de 2,20 m, din zidarie de caramida aparenta sau
tencuita dupa caz, dublate de gard viu; imprejmuirile la frontal strazii — accesul
principal vor fi decorative, vor permite vizibilitatea avand inaltimea maxima de 1,50 m

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Conform P.U.Z (art.1.)

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Conform P.U.Z. (art.1.)
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- INSTITUTII DE CULT, MANASTIRI

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

- amplasarea bisericilor in intravilan, amplasarea manastirilor / de
regula in afara localitatilor
ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local ce vor deservi obiectivele noi, infrastructura
edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

Pietele adiacente constructiilor de cult vor fi organizate ca spatii pietonale,
traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise
- construirea de biserici noi pe baza de P.U.Z., in corelare cu zonele de

locuinte cu functiuni complementare
- extinderea manastirilor existente
- construirea de manastiri noi — recomandabil in extravilan, pe baza de
P.UZ
- completarea incintelor bisericesti cu locuinta pentru preot, capele,
clopotnite, alte constructii specifice cultului

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu
respectarea prevederilor legale

- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

ART.5. Utilizari interzise
- orice alte utilizari neprecizate in art. 3; art.4.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

- conformarea si dimensionarea lacasurilor de cult se va face conform
,,Metodologiei privind aplicarea legislatiei specifice la proiectarea cladirilor de
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cult’Proiect Nr: 655/2002, Beneficiar Ministerul Lucrarilor Publice Transportului
si Locuintei / Serviciul Programe, Cercetare si Reglementari Tehnice.*

- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea bisericilor ,
manastirilor existente, a celor cu statut de monument istoric se va face cu
respectarea prevederilor legale

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Centru parohial - se amplaseaza in centru si zonele subcentrale
- se cupleaza cu anexe specifice
- pot fi cuplate cu spitalele , unitati de existenta social;

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Conform P.U.Z.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Conform P.U.Z.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Conform P.U.Z.
ART.10. Conditii de acces si circulatii
- Acces obligatoriu dinrt-un drum public
ART.11. Stationarea autovehiculelor
- Tn interiorul parcelelor, pe baz& de P.U.Z.
ART.12. indltimea maxima a cladirilor
- Conform P.U.Z.
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
- Reprezentativ si in acord cu specificul cultului
- Prin P.U.Z. se solutioneaza integrarea in tesutul urban preexistent / in
zona naturala
ART.14. Conditii de echipare edilitara
- Echipare edilitara complete, asigurarea tuturor utilitatilor;
ART.15. Spatii verzi
- Se recomanda realizarea unui gard viu perimetral
- Suprafata verde se stabileste prin P.U.Z., se recomanda min. 30% din

suprafata parcelei
ART. 16. Imprejmuiri

cu aspect decorativ, in acord cu arhitectura cladirii
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- P.O.T.max = 30% pentru bisericile parohiale

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Se stabileste prin P.U.Z.
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- INSTITUTII, DOTARI CULTURALE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

- Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de
poluare de orice fel: a apelor, a solului sau a aerului. Nu se admite
amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).

Asigurarea compatibilitatii actiunilor:
- Autorizarea executarii lucrarilor de construire/ amenajare, se face cu
conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile de pe aceeasi parcela si
de pe parcelele invecinate.

ART.2. Servituti
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG. Prin PUZCP
se vor stabili locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si servitutile de
utilitate publica aferente, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate
din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute
de utilitate publica.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

Institutii si servicii de interes general: cultura, centru cultural, dotari culturale;
— Functiunile complementare admise sunt: circulatii public / si de deservire,
alei rutiere, pietonale, parcaje, spatii verzi / amenajari peisagistice.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
- Extinderea si modernizarea dotarilor existente
ART.5. Utilizari interzise

orice alte lucrari de constructii Si amenajari;
- terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Iil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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ART.6. Caracteristici ale parcelelor

pentru functiunea dominanta (institutii si servicii publice) se vor rezerva
terenuri in module avand suprafata minima de 800 mp si o deschidere la strada de
minim 20.00 metri;

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care
il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

« accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

* echipare cu retele tehnico-edilitare;

« forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si
conformare din prezentul regulament. - pentru cladirile apartinand functiunii
dominante:

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- conform P.U.Z.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

conform P.U.Z.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
conform P.U.Z.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0
cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 15% din suprafata terenului pentru a se
amenaja ca spatiu verde;

- parcajele amenaijate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ART.11. Stationarea autovehiculelor

necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993; parcajele se pot
asigura pe intreg terenul studiat prin P.U.Z.;

ART.12. indltimea maxima a cladirilor
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pentru cladirile apartinand functiunii dominante se va accepta un regim de inaltime
maxim P+3E (H. max. atic = 19,00 m), cu conditia incadrarii in normele de igiena si
protectie impotriva incendiilor; se pot accepta si cladiri cu un regim de inaltime mai
mare, conform planului urbanistic zonal aprobat conform Legii;

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonei cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- se interzic imitatii stilistice, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza
ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

ART.14. Conditii de echipare edilitara
ART.15. Spatii verzi

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0
cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 15% din suprafata terenului pentru a se
amenaja ca spatiu verde;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ART. 16. imprejmuiri
imprejmuiri decorative, de mica inaltime, dublate cu gard viu;
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
— procent maxim de ocupare a terenului - POT max. =30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

coeficient maxim de utilizare a terenului - CUTmax. =1,0
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DOTARI
HORECA

AGREMENT, SPORT, PARCURI, SPATIlI VERZI,

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Constructii si amenajari pentru loisir, sport in aer liber sau in constructii
dedicate, parcuri, scuaruri, spatiiverzi cu access public nelimitat, alimentatie
publica/activitati hoteliere diversificate.

ART.1. Conditionari generale

Pentru unitatile sportive noi si pentru spatiile verzi se vor aplica urmatoarele
norme de dimensionare:

Terenuri de sport in aer liber pentru care prezenta anexelor suport (vestiare, grupuri sanitare) este

optionala;
Indicatori Caracteristici
Cerere potentiala: e Populatia apta de sport
Normare: e prag minim eficientd — zona cu 1.000 locuitori

e prag maxim eficientd — zona cu 15.000 locuitori

Raza de deservire:

o cartiere; localitati de rangul IV
o distantd ce se parcurge pe jos in 5-10 minute

S.min. de teren:

e 1,0-1,3 m2/ locuitor S teren = 5.200,0 mp

P.O.T. maxim:

5 %. Ac=260,0 mp x 4 =1.040,0mp

Criterii amplasare:

e 1n vecinatatea locuintelor

UPS de tip terenuri de sport cu anexe suport, acoperite sau nu;

Indicatori Caracteristici Necesar:
Cerere potentiala: e Total populatie; 1piscina*; 1 patinoar
Normare: e Nenormata;

Raza de deservire: o Localitate, teritoriu; | UAT Floresti
S.min. de teren: e in baza sudiilor de specialitate

P.O.T. maxim:

® 50 %.

Criterii amplasare:

o In zone nepoluate e accesibilitate optima

SPATII VERZI

Indicatori

Caracteristici

Cerere potentiala:

: ® spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fisii plantate;

parcuri expozitionale,

zone ambientale §i de agrement;

e spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si
baze sportive;

e spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;

e paduri de agrement.




Normare:

e 26 m2/locuitor

Raza de deservire:

eExtinderea intravilanului localitatilor: cu terenuri de peste 3.000 m? cu minimum
20 m? de spatiu verde/ locuitor;
eminimum de 5% spatii verzi publice

S.min. de teren:

e Nenormata

P.O.T. maxim:

e 10%

Criterii amplasare:

o Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori straimutarea
spatiilor verzi.

Pentru unitatile HORECA noi se vor aplica urmatoarele norme de dimensionare:

Indicatori Caracteristici Propuneri
Cerere potentiala: e Populatie: in deplasare (scopuri turistice, profesionale, de afaceri, etc.)
Normare: o 8-15 locuri/1000 locuitori / localitate

Raza de deservire:

o teritoriu (judetean, regional, national si international)

S.min. de teren:

e 50 — 150 m2 /locuitor

P.O.T. maxim:

® 50 % (dupa amplasarea pe teritoriul urban)

Criterii de ampla-
sare:

o cladiri cu caracter de unicat amplasate in zona centrald sau in zone specializate;
e accesibilitate la sistemele de transport public;

e asociere favorabila cu institutiile culturale, comerciale si de alimentatie publica,
loisir.

3. PENSIUNI TURISTICE SI1 AGROTURISTICE

Indicatori Caracteristici Propuneri / zona studiata
Cerere potentiala: e Populatie: in deplasare in scopuri turistice;
Normare: e pensiuni turistice = max 15 camere 4

(60locuri)
e Pensiuni agroturistice = 8 camere

Raza de deservire:

e zone cu obiective turistice;

S.min. de teren:

e min.1000,0 m2 4 x 1.000,0 mp = 4.000,0 mp

P.O.T. maxim:

20 % Ac=4x200,0 mp

Criterii de ampla-
sare:

e cu acces la drumurile publice importante;

¢ in zone cu interes turistic adecvat,

in locuri ferite de surse de poluare si de orice alte elemente care ar pune in pericol
sanatatea sau viata turistilor.

4. CAMPING, SATE DE VACANTA

Indicatori Caracteristici
Cerere potentiala: e Populatie: in deplasare in scopuri turistice;
Normare: e 5 locuri/1.000 locuitori orag -

Raza de deservire:

e oras si teritoriu (judetean, regional, national)

S.min. de teren:

e 100 m2 / locuitor

P.O.T. maxim:

¢ 20 %

Criterii de ampla-
sare:

e 1n locuri pitoresti specializate; - zona lipsita de nocivitati,

e departe de artere intens circulate; asociere favorabild cu amenajari de loisir si
alimentatie publica; -

e cvitarea zonelor mldstinoase sau cu pericol de inundatie.
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ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG.

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane
in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale
si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise
Conform art.1.
ART.4. Utilizari permise cu conditionari
Interventii de modernizare, extindere, refunctionalizare a dotarilor existente
ART.5. Utilizari interzise
Orice alte interventii care nu sut cuprinse in art.1

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor
Conform art.1.
ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Conform P.U.Z.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform P.U.Z.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform P.U.Z.

ART.10. Conditii de acces si circulatii
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- Sunt admise, pe baza unui PUZ gi PUD, modificari ale organizarii
spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor
pietonale si velo.

- Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza
sisteme rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.

- Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitafj
admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru parcelele integral restructurate
(demolarea completa a cladirilor existente si constructia unora noi), in cadrul
acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje necesar. Pentru
parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), in cazul imposibilitatii tehnice
de realizare in conditii rezonabile a numarului necesar de locuri de parcare, se va
elabora un PUD prin care se va determina numarul de parcaje / garaje posibil a fi
realizate in locatia respectiva, functie de accesibilitate si configuratia locala. In acest
caz, autorizarea interventjei va fi conditionata astfel:

(a) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau
pentru cele nou create se vor repartiza cu prioritate garajele posibil a fi realizate pe
parcela. Diferenta va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice,
situate intr-un perimetru de 100 m de la locatia respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de
locuri de parcare prin realizarea si detinerea acestora in proprietate sau concesiune
pe durata existentei constructiei, pe o alta parcela, situata la o distanta de maximum
250 m. Alternativ, Administratia Publica Locala poate accepta, ca o facilitate, la
cererea proprietarului imobilului, o procedura de compensare financiara din partea
acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu estimat al construiriii unui
numar echivalent de parcaje publice in cladiri dedicate, fara dobandeirea unui drept
privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin Hotarare a Consiliului
Local. Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul
corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare.
Nu se admite stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor.

ART.12. indltimea maxima a cladirilor
Conform P.U.Z.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
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-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul si peisajului urban.
-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).
Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice zonei.

Materialele de finisaj vor fi representative, adecvate functiunii.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor
existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare Se vor evidentia / diferentia in
structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate
si cele noi.

Publicitatea comerciala poate fi admisa, ea realizandu-se chiar pe schelele
de pe fatadele cladirilor in lucru. Se admite publicitatea temporara pentru
evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore).

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile/amenajarile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acegtia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. imprejmuiri
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Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac,
cu Tnaltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau
tencuita.

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
— procent maxim de ocupare a terenului - POT max. =30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

coeficient maxim de utilizare a terenului - CUTmax. =1,0
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

UTR cu constructii existente / locuinte cu regim de inaltime diferentiat) si functiuni
complementare.

ART.2. Servituti

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de
utilitate publica aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de Tnvatamant,
sanatate, locinte etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

o reparatii curente, reparatii capitale pentru constructiile existente;

o extinderi, supraetajari, modernizarea constructiilor existente traditionale

o constructii noi de locuinte / servicii, pe parcelele libere/ eliberate — pe baza de
P.U.Z;

o regimul de Tnaltime este de S+Ds+P+1E+R(M); pentru suplimentarea cu un nivel
se solicita Avizul de oportunitate;

o 1n zonele Tn care exista/domina cladirile existente, se va mentine caracterul
zonei, respectand regimul de inaltime al cladirilor existente.

o Servicii, comert en detail in cladiri independente de tip minimarket,
independente sau la parterul cladirilor de locuinte;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

-Conversia functionala din locuinte Tn servicii pentru spatiile situate la parterul cladirilor
existente cu conditia asigurarii accesului direct din exterior si respectarea distantelor de
protectie / cu P.U.Z.

-Diferenta de nivel intre teren si noua intrare va fi de maximum trei trepte. Eventuale
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar in interior.

-Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de
configuratia si arhitectura cladirii.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

-Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.
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-Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 6 m, sau sa fie dispuse n spatele unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

-Activitati (existente) de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa implice o conversie functionalda — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagsoare numai in interiorul locuintei

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decét cele admise la art.3. si art. 4.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se pastreaza parcelarul existent; sunt premise operatiuni de comasare a parcelelor
invecinate conform Avizului de Oportunitate.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada

(d) suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700 mp pentru locuintele individuale,
1000,0mp pentru locuintele cuplate;

(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditjile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala,
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amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte cumulativ urmatoarele conditji:

(a) sa aiba front la strada

(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In
situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5
m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in care
se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pana
la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele
ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratji in retrageri transversale succesive, cu
conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitafi
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum
6 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenaijarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni
in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la
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sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de
5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei
de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii construcitiilor.
Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o
distanta de maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept
real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

ART.12. In&ltimea maximé a cladirilor

Inaltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmatoarele
criterii:

(a) pentru cladirile comune naltimea maxima la cornisa nu va depasi 7,50m, iar

fnaltimea totala (maxima) nu va depasi 12 m

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Thcadrarii in
inaltimea la cornisa / totala reglementata.

(c)pentru alte functiuni decat locuirea, inaltimea maxima se va stabili prin PUZ
— functie de specificul obiectivului.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, imlicAnd uneori locuirea la nivelele superioare).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de
aliniament. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la
fnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii.

- Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa vegetalizatd sau cu panouri
foto-voltaice) sau cu sarpanta, functie de contextul urban local. Raportul plin-gol va fi in
concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- Se vor utiliza materiale de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade,
placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e
prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna
(spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

ART. 16. Imprejmuiri

- Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m tnal{ime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a
afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
POT maxim = 30%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim =0,9
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m LOCUINTE + COMERT / SERVICII, S+Ds+P+1E+M(R)

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si densitate redusa, cu
functiuni complementare, cu organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile
situate in retragere fata de aliniament, locuinte cu regim mic de inaltime
S+Ds+P+1E+R, comert si servicii de proximitate;

UTR situat la vest fata de cursul cursului de apa Fenes , in zona sudica
a satului.

Interventjile vizand restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor
avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare
urbana, reglementate urbanistic PUZ/PUD pentru fiecare situatie / UTR in
parte. Acestea vor cuprinde de regula un intreg UTR, limita minima de
reglementare acceptabila fiind cvartalul.

PUZ sau PUD vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile
prezentului regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitufile de utilitate
publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, configurare si echipare a
cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

ART.2. Servituti

- Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul
de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii.

- Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform
Anexei 6). Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare, piste pentru biciclisti etc.

- Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

- Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.

- Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise
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- locuinte individuale pensiuni,.
-Comert / servicii de proximitate;

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

-Conversia functionala (integral sau partiala) a locuintelor existente cu

respectarea functiunilor admise si a legislatiei in vigoare cu conditia asigurarii
accesului direct din exterior.

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii

acestora in subteran sau in afara spatiului public.

-Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)

cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

ART.5. Utilizari interzise

Se interzice amplasarea cladirilor de orice fel pe fasia cu L=15,0m masurata
de la firul vaii pe ambele parti — in zona de protectie a culuarelor verzi —
albastre;

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, unitati mici de comert de
proximitate, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Orice alte functiuni care nu sunt precizate in art. 3 si art.4. din prezentul
Regulament.
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice

natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe
imprejmuiri.
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- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa

afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditji:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(d) suprafata sa fie:

- mai mare sau egala cu 1.000 mp pentru locuintele individuale; in
cazul in care prin cedare de teren pentru realizarea drumurilor de acces,
suprafata parcelei se diminueaza, realizarea locuintelor individuale se accepta
pe baza de P.U.D.;

- de cel putin 2.500 mp pentru pensiunile turistice cu o capacitate
de cazare de pana la 15 camere, totalizand maximum 60 locuri, functionand in
locuintele cetatenilor sau in cladiri independente, care asigura in spatii special
amenajate cazarea turigtilor si conditii de pregatire si de servire a mesei.

- pentru alte functiuni admise — pe baza de P.U.Z.

(e) sa aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor existente , cu conditia
respectarii prezentului Regulament.

- toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). In situatiile n care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament
ca si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si
cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfiie prin retragerea aliniamentului
parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-
se astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
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Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor. O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu
latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

Parcarea autoturismelor individuale— exclusive pe parcela proprietate.

Locurile de parcare pentru autoutilitare/ interventii se vor stabili pe baza de
P.UZ /P.UD

ART.12. indltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 8,0
m, pentru un regim de inal{ime de Ds+P+1+M, respectiv de 10,50m pentru
un regim de inaltime de Ds+P+1+R in acest caz ultimul nivel va avea
o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m;

(b) pentru alte functiuni decat locuirea, inaltimea maxima se va stabili prin
PUZ — functie de specificul obiectivului.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
rural..

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata
de aliniament.

- Acoperirea cladirilor va fi cu sarpanta, cu invelitoare ceramica.. Raportul plin-

gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.
- Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o
maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise
pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. Se admit solutii locale (put forat, fosa septica / bazin vidanjabil)
pana la relaizarea retelelor edilitare respective.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si nalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile
retrase de la alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete
vor fi organizate ca spatii verzi.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care
locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul
contractului de spatiu public / curte comuna (spatiul neconstruit sa fie
folosit in comun, mai ales Tn scop rezidential).
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- Se amenajeaza spatiile verzi aferente culuarelor verzi — albastre
pe o fasie de teren cu latimea de 15,0m fata de firul vaii / pe ambele
maluri, cu interdictie de construire;

ART. 16. imprejmuiri

- Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa
prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maximéa a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnal{ime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide fara a afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

P.O.T. max. = 25,0%
ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

C.U.T. max. =0,65
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LOCUINTE UNIFAMILIALE, DOTARI DE AGREMENT DE
PROXIMITATE, PENSIUNI, S+Ds+P+1E(M)

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si densitate redusa, cu functiuni
complementare, cu organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fata de aliniament.

ART.1. Conditionari generale

Zona destinata locuintelor unifamiliale, locuintelor de vacanta, pensiunilor
cu dotari de proximitate (agrement, situata in zona sud — estica a localitatii
Floresti, pe Valea Garbaului.

Interventiile vizand restructurarea integrala sau partiala a unei parcele vor

avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare
urbana, reglementate urbanistic PUZ/PUD pentru fiecare situatie / UTR in
parte. Acestea vor cuprinde de regula un intreg UTR, limita minima de
reglementare acceptabila fiind cvartalul.
PUZ sau PUD vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica,
utilizarea functionala, conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

ART.2. Servituti

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatjii concrete si
servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, unitati
mici de proximitate (agrement, comert), conform programului urbanistic stabilit prin
Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului $Sef).

In cazul elaborarii PUD se urmareste implementarea unei metodologii
unitare si coerente care sa identifice si sa delimiteze terenuri destinate construirii
obiectivului propus si stabilirea conditiilor optime de executare pe terenul studiat,
utilizarea rationala a terenurilor in raport relational cu functiunile urbanistice stabilite
prin PUG sau PUZ si a contextului existent.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

o Locuinte individuale ,,verzi”, locuinte de vacanta cu S(Ds)+P+M
o Pensiuni;
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o Dotari agrement (Mini-Adventure park, piste biciclete, exterm-
bike,);

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

o minibaza hipicad — cu respectarea distantelor de protectie fata de zona
rezidentiala, conform  ORDIN pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 (Ferme
de cabaline, intre 6 - 20 capete: 50 m);

o Conversia functionala (integral sau partiala) a locuintelor existente cu
respectarea functiunilor admise si a legislatiei in vigoare cu conditia
asigurarii accesului direct din exterior.

o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

o Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care
sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

ART.5. Utilizari interzise

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe
imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise laart.3. si at. 4.;

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditji:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(d) suprafata sa fie:
- mai mare sau egala cu 1.0000 mp pentru locuintele individuale,
- de cel putin 1.000 mp pentru pensiunile turistice cu o capacitate
de cazare de pana la 15 camere, totalizand maximum 60 locuri, functionand in
locuintele cetatenilor sau in cladiri independente, care asigura in spatii special
amenajate cazarea turigtilor si conditii de pregatire si de servire a mesei.
- pentru alte functiuni admise — pe baza de P.U.Z.
(e) sa aiba forma regulata
Se admit operatiuni de comasare a parcelelor existente , cu conditia
respectarii prezentului Regulament.
- toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) sa aiba forma regulata

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu
(deschis). Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasgi distanta fata de aliniament
ca si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si
cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului
parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-
se astfel o realiniere locala.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D. cu respectarea Codului Civil.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele paralele ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate
din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor. O parcela va dispune de un singur acces carosabil, cu
latimea de maximum 6 m.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Parcarea autoturismelor individuale— exclusiv pe parcela proprietate.
- Locurile de parcare pentru autoutilitare/ interventii se vor stabili pe
baza de P.U.Z. / P.U.D.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

Indltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ
urmatoarele criterii:
-pentru cladirile de locuit si alte functiuni - inaltimea maxima la
streasind nu va depasi 5,0 m, iar indltimea totald (maxima) nu va
depasi 10 m, respectiv un regim de inaltime de S(Ds)+P+M ;

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei
(HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul gi
ambientului natural;

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.
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- Acoperirea cladirilor va fi cu sarpanta si invelitoare din materiale ceramice
/tigla culoare natur, sita, sindrila, paie; pantele vor fi alese corespunzator
cu materialul de invelitoare ales;

- Se vor utiliza materiale de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, lemn;

- . Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. Se admit solutii locale pentru alimentare cu apa (put forat) si
canalizare ( bazine etanse vidanjabile)- pana la realizarea retelelor publice de
alimentare cu apa / canal.

Sistemul de incalzire ales va fi non -poluant.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie gi inalta).

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase
de la alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi
organizate ca spatii verzi.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care

acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
- Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care
locuirea e prezenta, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul
contractului de spatiu public / curte comuna (spatiul neconstruit sa fie
folosit in comun, mai ales n scop rezidential).

ART. 16. imprejmuiri
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- Vor fi de tip traditional, din lemn;

- Inaltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor fi dublate
de garduri vii.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta
spatiul public.
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

- Pentru parcelele individuale de 1.00,0mp - POT max. = 15%;

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- Pentru parcelele individuale de 1.00,0mp - CUT max. = 0,24
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E ZONE MIXTE 1S1

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Interventiile se conditioneaza prin elaborare PUZ. Temele tratate trebuie
sa vizeze:

(a) restructurarea, reabilitarea, conversia, segmentarea unitatilor

(b) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield

(c) reorganizarea / restructurarea si utilizarea unor cladiri si terenuri ca
infrastructura specifica pentru microintreprinderi si intreprinderi mici

(d) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de
baza

(e) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

(f) Tmbunatatirea accesibilitatii si mobilitati - trafic auto, trafic lent,
transport in comun

(g) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare
cu formulele acceptate de reorganizare a unitatilor industriale

(h) organizarea / reabilitarea spatiilor publice

ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2
— Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructji. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

In cadrul elaborarii PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

(@) mica productie si activitati complementare - administrative, de
depozitare, de transport, sociale etc - direct legate de functia de baza

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial

(c) comert engros de dimensiune mica si medie

(d) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici i
mijlocii ce desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip
industrial sau cvasiindustrial - comerciale, administrative, de depozitare
etc

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
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- Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale - cu conditia
amplasarii acestora prin PUZ aferent unui program de reabilitare / restructurare.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

- Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca
accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ART.5. Utilizari interzise

- Locuire de orice tip.

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in cladiri provizorii.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se conserva de regula structura parcelara existenta. Divizarea parcelelor
se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor
industriale, pe baza de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca
cumulativ urmatoarele criterii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 30 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1500 mp (e) sa aiba forma
regulata .

Se admite comasarea de parcele;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu
indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament
privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatle maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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- Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG sau PUZ de reabilitare / restructurare prevad realinierea.

- In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se
vor dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).

- In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente.

- Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupa caz, aceasta
putand fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente,
invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanta mai mare sau cel mult egala cu jumatate din
inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme
reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi
luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau
ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta
natura), de pe parcelele vecine.

- Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.
Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau
egala cu inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi
din Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati adecvate de acces la drumurile publice.

- Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele
de circulatie de rang inferior. Se vor prevedea, de regula, accese
carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice.

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara
circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si  manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

ART.11. Stationarea autovehiculelor



Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la
sol pe terenul unitatilor industriale.

Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in
afara imprejmuirii. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate parcarii, sub /
supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat
autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul
incintelor. Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie
fata de UTR cu destinatia de locuire de orice tip, parcajele organizate la
sol se vor retrage fata de aceasta cu minimum 5 m.

ART.12. iniltimea maxima a cladirilor

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m, iar inaltimea totala
(maxima) nu va depasi 21,0 m.

Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+2E+R. Pentru cladirile aflate
in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri
de inal{ime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului. Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru
asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Infrastructura de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri
sau in cladiri dedicate, situate n interiorul incintelor / parcelelor.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

ART.15. Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase
de la alinimanent (gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi
organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 16. Imprejmuiri

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea

vegetatiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi

dublate de garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si

vor fi de tip transparent sau opac.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta

spatiul public.
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

P.O.T.max = stabilit prin P.U.Z.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

C.U.T.max. =1
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E SPATII VERZI

SPATII VERZI, PLANTATII, AMENAJARI PEISAGIS-
TICE

Cuprinde spatiile verzi situate pe valea cursului de apa Fenes;

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

- Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi schimbata prin
PUZ.
- Nu se admite publiciatea comerciala in zona.

ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in
PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3
- Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile agsa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local/regional, infrastructura
edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- (a) plantatii joase, medii;
- (b) sistem de alei si platforme pentru circulatji pietonale si velo
- (c) lucrari si amenaijari hidrotehnice

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Nu e cazul.

ART.5. Utilizari interzise
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- Nu e cazul.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Se conserva structura cadastrala existenta.
ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Nu e cazul.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Nu e cazul.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Nu e cazul.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Sunt admise, pe baza unui PUZ si PUD, modificari ale organizarii
spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor
pietonale si velo.

- Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor
utiliza sisteme rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.

- Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor
din agregate compactate.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea
se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Nu e cazul.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
- Nu e cazul.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Zona e echipata edilitar complet.
- Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul

unor studii de specialitate.
ART.15. Spatii verzi

- Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi.
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ART. 16. imprejmuiri

- Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe
zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
- POT maxim =1%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- CUT maxim = 0,01
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SPATII VERZI, TERENURI AGRICOLE REFUNCTIO-
NALIZATE PRIN P.U.Z.

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Refunctionalizare prin P.U.Z. Zona a terenurilor si unitatilor agricole situate
in intravilan - pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere.
ART.2. Servituti

Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricola, introduse in
intravilan prin documentatii de urbanism. Avand in vedere principiile dezvoltarii
durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si existenta in intravilan a unei
rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibila si se impune
conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata
apropiere a teritoriilor destinate construirii. Criterii economice si ecologice impun
pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie si unitati agricole in
proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee
scurte pietele locale de produse agricole. Aceste terenuri pot constitui o rezerva
pentru extinderi ale orasului si pentru obiective strategice, a caror natura si
necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa
3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2
— Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructji. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- Pajisti, fanate

- Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

- Unitati agricole / ferme existente

- Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura

- Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari
agricole, constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza
pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz. Se recomanda transformarea pasunilor
in fanate.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Locuinte de vacanta cu servicii de proximitate, pensiuni, dotari de agrement,
sport, numai pe baza de PUZ;

- Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra
sanatatii populatiei si mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor
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de protectie sanitara pe care acestea le impun; ciupercarii, sere, alte cladiri de
productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiei agricole sa fie
mai mare de 1 ha.
- Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele
conditii:

-sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei
agricole cu Smin= 1 ha si acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute);

- folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate - arator, livada,
pomet, pasune, fanat

- terenul va fi inscris in registrul agricol

- exploatatia agricola va fi inregistrata juridic

- in cadrul exploatatiei va fi delimitatda o zona de anexe / gospodarire in
care pot fi amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-
si destinatia agricola. Aceasta zona va reprezenta maximum 10% din suprafata
totala a exploatatiei agricole.

ART.5. Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 3 si art.4.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest
scop in interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din
suprafata acesteia.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei cu minimum 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face,
functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor
impuse de normele PSI si sanitare.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare
existente.

- Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii
teritoriale de organizare functionala materializate in PUZ.

- Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
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- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului i
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
proprietatilor / parcelelor.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Pentru functiunile admise/ admise cu conditionari,regimul maxim
de inaltime va fi S/Ds+P.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei
(HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va
subordona nevoii de incadrare in peisa;.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea
functionarii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si
protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

- Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in péaraie.
Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

- Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in
conformitate cu normele in vigoare.

ART.15. Spatii verzi

- Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei
terenurilor.

- Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor.

ART. 16. imprejmuiri

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip
transparent si adaptate rolului functional.
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
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- Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere POT max = 0%

- Pentru locuinte de vacanta cu servicii de proximitate,
pensiuni,constructii si amenajari agricole: POT max se va stabili prin PUZ
fuctie de caracterul acestora ;

- Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole POT max = 10%
- se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

- Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere CUT max = 0

- Pentru locuinte de wvacantd cu servici de proximitate,
pensiuni,constructii si amenajari agricole: CUT max se va stabili prin PUZ

fuctie de caracterul acestora;

- Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole CUT max =0,2 - se
raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata

totala a exploatatiei agricole).
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E CULUARE VERZI - ALBASTRE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Zona
cuprinde culoarele cursurilor de apa si ale torentilor din intravilanul localitatii, ce
includ albiile minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii
verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc, precum si fagiile de protectie
a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti. Culoarele aferente
cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele verzi — albastre ce
unesc zonele verzi amenajate din intravilan cu spatiul natural inconjurator,
oferind astfel posibilitatea mentinerii si dezvoltarii ecosistemelor locale. Pot
include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura
urbana.

- Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin
PUZ.

- Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea
acestui tip de spatii se vor elabora in mod obligatoriu PUD.

- Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe versanti si fasiile de
protectie aferente vor face obiectul unui program de amenajare complexa,
ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea
spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

- Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului
Regulament, de la care nu sunt acceptate derogari.

- Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea
coerentei imaginii urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor,
ameliorarea peisajului si a mediului.

ART.2. Servituti

- se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum gi celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in
PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3
- Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari

Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)
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- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul

Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

(a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati

aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenaijarii peisagere
(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate
in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca

poluare fonica sau de alta natura.
ART.5. Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la ART. 3 SI ART. 4.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrala
existenta.

- In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate,
in cadrul planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de restructurare, se
va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi acolo unde
€ necesar.

- In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in
cadrul planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va
asigura constituirea ca spatii publice, a culoarelor de protectie a cursurilor
de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”. In acest scop se vor utiliza
suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a
fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu e cazul.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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Nu e cazul.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu e cazul.
ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUZ/PUD,
modificari ale organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul
general urban al traseelor pietonale si velo.

- Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor
utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra
naturala etc.

- Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor

din agregate compactate.
ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje /
garaje publice.

ART.12. Inaltimea maxima a cladirilor

Nu e cazul
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

Nu e cazul
ART.14. Conditii de echipare edilitara
- Conform P.U.Z.

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,

telefonice, CATV etc).
ART.15. Spatii verzi

- Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a
sistemului de alei si platforme.

- Interventii vizdnd regularizari de albii, amenajari hidrotehnice,
praguri de fund, bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a
sistemelor de alei si platforme etc, se vor realiza numai pe baza unor PUD
ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice,
peisagere eftc.

- Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului
cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de
beton sau betonarea acestora.

- In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi
organizate ca spatii verzi publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si
inalta, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fata de
fenomene de eroziune.

- Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.
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- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

ART. 16. imprejmuiri

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de
invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu inaltimea maxima de
2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
POT maxim = 1%

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 0,01
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- TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

- TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Antena transmisiuni Luna de Sus

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

ART.1. Conditionari generale

Zona construita, terenuri cu destinatie speciala apartinand Ministerului
Apararii Nationale.

ART.2. PREVEDERI

a. Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 5625/27 IUNIE 1996, constructiile si amenaijarile
cu caracter militar si special se_excepteaza de la prevederile
Regulamentului _General de Urbanism si se autorizeaza si
executa Tn conditile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP
nr.2.212/2.391/M.40/59/ 2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

b. in conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin
Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l.
pentru:

- documentatia tehnica pentru autorizarea oricarei lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor
speciale sau de cealalta parte a strazii cu carea acestea se invecineaza);
-documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2.400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l.
situate in extravilan;

-documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii
ce cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

2.3. Prin exceptie de la alin. 2.2. obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau
obligatorie pentru:

-modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare
nestructurala, recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje,
pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare,
etc. );

-pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari architectural —
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volumetrice;

-lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico — edilitare
subterane si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi,
parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

2.4. Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special
pe parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

2.5. Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in
interiorul Zonei Centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu_se supun
reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
POT maxim = conform norme specifice

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = conform norme specifice
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n GOSPODARIE COMUNALA

Cuprinde terenurile destinate gospodariei comunale: cimitirul
existent si cimitirul propus.

m CIMITIR EXISTENT

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor

ART.1. Conditionari generale

- Cimitire existente, active.
- Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent,
ca si prin regulamentele interne. In plus, pentru buna functionare a acestora, se
instituie urmatoarele reglementari:
- (a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor,
distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea spatijilor verzi, ocuparea spatiului
dintre morminte.

- (b) pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren
invecinate se vor intocmi PUZ si planuri generale de organizare si parcelare,
prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie sanitara
spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in vigoare.

- (c) pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor
existente se vor elabora in prealabil PUD.
ART.2. Servituti

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana
la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”)
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- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectrului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

a) lucrari funerare sub si supraterane
b) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
c) spatii tehnice aferente functiunii de baza
d) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe
sanitare
(e) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale
- Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile

actuale.

.~~~ A~

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Este posibila stramutarea cimitirului in conditiile legii si numai pe baza
consultarii populatiei care va fundamenta o Hotarare a Consiliului Local.

ART.5. Utilizari interzise

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 3.
- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Iil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Parcelarea interna se conseva.

- Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in vigoare,
asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 — 10 mp/loc.

- spatiul destinat activitatilor de servicii funerare are o suprafata de minim
30 m?, cu o zona de primire a clientilor si spatiu de prezentare a produselor
(HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile
funerare);

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin
decat 6 m. Pe limitele cimitirului este obligatorie plantarea unei perdele verzi.
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ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu
jumatate din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

- Locurile de veci se amplaseaza conform Regulamentului Cimitirului.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Se conserva accesele existente.
- Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.
- Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect
realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.
- Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi
asfaltate sau dalate.

- Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din

agregate compactate.
ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e
interzisa, cu exceptia celor de intretinere si exploatare.
- Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari
special amenajate.
- Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la
ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri

de parcare pentru personal.
ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Pentru cladiri noi inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 8 m gi
respectiv (D)+P+1.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia inhcadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
- Autorizarea executarii constructjilor care, prin conformare, volumetrie Si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima

caracterul programului.
ART.14. Conditii de echipare edilitara
- Zona este echipata edilitar complet.
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- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor
prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau
cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale
(compost).

ART.15. Spatii verzi

- Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.
- Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta
(joasa, medie si inalta) se va conserva ca pondere si configuratie.
- Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi
specie.
- In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde
plantata cu vegetatie joasa, medie si inalta cu latimea minima de 3 m,
care nu poate fi utilizata pentur inmormantari.
ART. 16. Imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre parcelele vecine vor
fi de tip opac, cu indltimea de 2,20 m. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim = 2%
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intregul teritoriu al cimitirului.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 0,04
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- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu
pe intregul teritoriu al cimitirului.

m CIMITIR PROPUS

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

- Extindere cimitir existent,locuri de veci, capele, cladiri administrative
si anexe ale cimitirelor.
ART.1. Conditionari generale

Extinderea cimitirului se realizeaza conform prevederilor prezentului
regulement, cu respectarea distantei minime de 50 metri fata de zonelere
zidentiale, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective (Norme
privind cimitirele, inhumarea, exhumarea/deshumarea si reinhumarea | Norma
tehnica).

- pentru autorizarea unor cimitire noi se va elabora in prealabil PUZ.

- cimitirul se poate afla in proprietatea publica a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, a cultelor religioase legal recunoscute sau a unitatilor
locale de cult/biserici in situatia cimitirelor confesionale, in proprietatea
operatorilor economici, asociatiilor sau fundatiilor, cat si in proprietatea unui
alt stat, cu respectarea tratatelor la care Romania este parte.( Legea
Funerara - Lege privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare,
Sectiunea a 3-Cimitirul,Art. 4.)

- distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza
cimitirul este de 50 m.

- cimitirele se imprejmuiesc cu gard dublat cu o perdea de arbori. Intre
morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.

- la infiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:

- a) drumurile interioare si aleile;

- b) sala de ceremonii funerare;

- c) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15
grade C, premergator ceremoniei funerare;

- d) existenta unei surse de apa utilizabila;

- e) WC-uri;

- f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea
gunoiului;

- g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si
aleilor

ART.2. Servituti
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- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana
la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul

Arhitectrului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

—

a) lucrari funerare sub si supraterane

b) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

c) spatii tehnice aferente functiunii de baza

d) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe
sanitare

(e) circulatji — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

- Salile de ceremonii funerare vor fi amplasate in incinta cimitirelor sau in
afara acestora.

- Pentru salile de ceremonii funerare amplasate in afara cimitirelor se
asigura o distanta de minim 20 metri de cladirile de locuit.

- Salile de ceremonii funerare trebuie sa fie prevazute cu echipamente de
climatizare, pentru asigurarea unei temperaturi ambientale de maximum 20°C
in perioada anotimpului cald si trebuie compartimentate pentru a asigura atat
reducerea potentialelor riscuri epidemiologice, cat si intimitatea apartinatorilor.

A~ N~

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

Pe baza de P.U.Z. se poate adopta si sistemul ,,incinta supraetajata”.

ART.5. Utilizari interzise
Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 3 .
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa

afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o
densitate bruta de 7,5 — 10 mp/loc.
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- spatiul destinat activitatilor de servicii funerare are o suprafata de
minim 30 m?, cu o zona de primire a clientilor si spatiu de prezentare a
produselor (HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare

privind serviciile funerare);
ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ
ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei
cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai
putin decat 6 m.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu
jumatate din nalfimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

- Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui
proiect realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente
vor fi asfaltate sau dalate.

- Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din

agregate compactate.
ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e
interzisa, cu exceptia celor de intretinere si exploatare.

- Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari
special amenajate.

- Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la
ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri

de parcare pentru personal.
ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 8 m si
respectiv (D)+P+1. Fac exceptie capelele — cu respectarea specificului
fiecarui cult;

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii

in Tnalfimea la cornisa reglementata.
ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi

arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi
ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Zona se va echipa edilitar complet.

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor
prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau
cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale
(compost).

ART.15. Spatii verzi

- Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.
- Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi
specie.
In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu
vegetatie joasa, medie si inalta cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi
utilizata pentur inmormantari

ART. 16. imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public va fi de tip decorativ, cu o tartare
reprezentativa a accesului principal

- spre parcelele vecine imprejmuirea vafi de tip opac, cu inal{imea de 2,20 m.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI
ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim = 2%
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
mod obligatoriu pe intreul teritoriu al cimitirului.

- CUT maxim = 0,04
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod

obligatoriu pe intreul teritoriu al cimitirului.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 0,04
- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu
pe intreul teritoriu al cimitirului.
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CAlI DE COMUNICATIE

m CAI DE COMUNICATIE

Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

m CAI DE COMUNICATIE DE IMPORTANTA LOCALA

Strazi, drumuri deschise circulatiei publice, care cuprind toate drumurile
publice si acele drumuri de utilitate privata care asigura, de regula, accesul
nediscriminatoriu al vehiculelor si pietonilor;

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde trama stradala, platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, zonele afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de
arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale,
nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de artd inginereasca, de
sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente
acestora.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

- Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama
stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate
publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
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conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate Avizul
Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

- Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Pentru
arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin
prezentul PUG (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul unitar al
spatiului public si al zonei.

- Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent
pentru imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor
introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala,
constructiile de arta inginereasca, nodurile  rutiere, iluminatul  public,
semnalizarea si orientarea rutiera etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public si
privat, interseciii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

- Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Nu e cazul

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersecitiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor

reglementa conform prevederilor legale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea
autovenhiculelor este interzisa.

Parcarea autoturismelor riveranilor este permisa numai pe lotul proprietate;

Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport
in comun se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului
de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare,
cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel.

Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene
de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice
conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie

medie si inalta, pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata
in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

In intravilan, Tmprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de
circulatie se vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de
referinta din care fac parte.

Se recomanda ca in interiorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu
dublate de garduri vii, vegetatie medie si inalta care, impreuna, vor constitui
o perdea de protectie.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu e cazul

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul
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Cc2 | CAIDE COMUNICATIE DE IMPORTANTA REGIONALA

Se refera la toate localitatile Comunei Floresti:

Drumuri judetene:

DJ 105L — Str. Tautiului;

DJ 107M — Strada Principala Luna de Sus;
- Drumuri comunale:

- DC96 — Tauti

- Varianta Ocolitoare Floresti Sud

- TR35 - TRANSREGIO EXPRES

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport
rutier din intravilanul localitatilor componente, prevazute prin prezentul PUG.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic noi se vor elabora in prealabil PUZ prin
care se vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale,
nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de artd inginereasca, de
sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente
acestora conexiunile cu trama stradala existenta.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, agsa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama
stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate
publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2.
.Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)
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Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate Avizul
Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 3 si a reglementarilor de mai jos. Pentru
arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin
prezentul PUG (conform Anexei 4) ce vor determina caracterul unitar al
spatiului public si al zonei.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent
pentru imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor
introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4,

UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de

circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala,
constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutiera etc.

5.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public
major, intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile.

UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la
punctul anterior

Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Nu e cazul

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersectiile, viaducte, cu celelalte elemente ale tramei stradale
majore se vor reglementa prin PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele
accese spre parcelele / terenurile riverane ale unor obiective de interes public
major, intersectiile cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de
fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Ininteriorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea
autovehiculelor este interzisa.

- Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport
in comun se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului
de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de
orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene
de nalta tensiune. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului
arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice
conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie
medie si inalta, pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata
in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

- In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de
circulatie se vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de
referinta din care fac parte.

- In interiorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri
vii, vegetatie medie si inalta care, impreuna, vor constitui o perdea de
protectie.

- In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din
motive de securitate. Caracteristicile imprejmuirii vor fi reglementate prin
PUZ.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul

EI CAI DE COMUNICATIE DE IMPORTANTA NATIONALA

Cuprinde Drumul national: DN1 — E60 cu conexiune la Autostrada A3 (pe
teritoriul Comunei Gilau); face parte din sistemul national de transport - cale de
comunicatie terestra special amenajata pentru circulatia vehiculelor si a
pietonilor. Fac parte integranta din drum: podurile, (viaductele, pasajele denivelate,
tunelurile), constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte
dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona
drumului, mai putin zonele de protectie.

Drum national: DN1 — E60 este clasifcat ca drum international «E» - drum
deschis traficului international - conformi prevederilor Acordului european asupra
marilor drumuri de circulatie internationala (AGR);

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

- Cuprinde culoarul si elementele infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul localitatii, prevazute prin prezentul PUG.

- Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fagsiile de protectie ale acestora,
zonele afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de arta
inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Drumurile de interes national, judetene si comunale isi pastreaza categoria
functionala din care fac parte si sunt considerate continue si atunci cand
traverseaza localitatile, servind totodata si ca strazi.

Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face numai cu
acordul administratorului drumului considerat continuu, in concordanta cu planul
urbanistic aprobat. In cazul drumurilor de interes national se va obtine acordul
Ministerului Transporturilor
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama
stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate
publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2.

.,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate Avizul
Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

- Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 3 si a reglementarilor de mai jos. Pentru
arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin
prezentul PUG (conform Anexei 4) ce vor determina caracterul unitar al
spatiului public si al zonei.

- Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent
pentru imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice. Utilitatile se vor
introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

7. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala,
constructiile de arta inginereasca, nodurile  rutiere, iluminatul  public,
semnalizarea si orientarea rutiera etc.

8. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public
major, intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei
demonstrate a unor alternative rezonabile.

9. UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

- Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la
punctul anterior

- Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Nu e cazul

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersecitiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor
reglementa prin PUZ aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre
parcelele / terenurile riverane ale unor obiective de interes public major, intersectiile
cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind
traficul si accesibilitatea locala.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- In interiorul culoarelor artereor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea
autovehiculelor este interzisa.

- Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport
in comun se recomanda construirea de parcaje publice ca parte a sistemului
de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996,
Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de
orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene
de nalta tensiune. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului
arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice
conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor Tnierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie
medie si Thalta, pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata
in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI
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- In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de
circulatie se vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de
referinta din care fac parte.

- In interiorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri
vii, vegetatie medie si Tnalta care, impreuna, vor constitui o perdea de
protectie.

- In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din
motive de securitate. Caracteristicile imprejmuirii vor fi reglementate prin
PUZ.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul
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m ZONA OCUPATA DE APE

u ZONA OCUPATA DE APE

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI
ART.1. Conditionari generale

Se aplica prevederile Legii Apelor Nr: 107 din 25 septembrie 1996,
conform careia:
- Apele reprezinta o sursa naturala regenerabila, vulnerabila si
limitata, element indispensabil pentru viata si pentru societate, materie
prima pentru activitati productive, sursa de energie si cale de transport,
factor determinant in mentinerea echilibrului ecologic.
- Apele fac parte integranta din patrimoniul public. Protectia,
punerea in valoare si dezvoltarea durabila a resurselor de apa sint actiuni
de interes general
- Dreptul de folosinta, cit si obligatiile corespunzatoare rezultate din
protectia si conservarea resurselor de apa vor fi exercitate in conformitate
cu prevederile prezentei legi, cu exceptia apelor geotermale pentru care
se vor adopta reglementari specifice.
- Apele, malurile si albiile acestora, indiferent de persoana fizica
sau juridica care le administreaza, sint supuse dispozitiilor prezentei legi,
precum si prevederilor din conventiile internationale la care Romania este
parte
- Sunt, de asemenea, supuse dispozitilor prezentei legi lucrarile
care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele si prin care,
direct ori indirect, se produc modificari temporare sau definitive asupra
calitatii apelor ori regimului de curgere a acestora.
scop:
- conservarea, dezvoltarea si protectia resurselor de apa, precum si
asigurarea unei curgeri libere a apelor;
- protectia impotriva oricarei forme de poluare si de modificare a
caracteristicilor resurselor de apa, a malurilor si albiilor sau cuvetelor
acestora;
- refacerea calitatii apelor de suprafata si subterane;
- conservarea Si protejarea ecosistemelor acvatice;
- asigurarea alimentarii cu apa potabila a populatiei si a salubritatii
publice;
- valorificarea complexa a apelor ca resursa economica si repartitia
rationala si echilibrata a acestei resurse, cu mentinerea si cu ameliorarea
calitatii si productivitatii naturale a apelor;
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- apararea Timpotriva inundatiilor si oricaror alte fenomene
hidrometeorologice periculoase;h) satisfacerea cerintelor de apa ale
agriculturii, industriei, producerii de energie, a transporturilor, aquaculturii,
turismului, agrementului si sporturilor nautice, ca si ale oricaror alte
activitati umane.

- Apartin domeniului public apele de suprafata cu albiile lor minore
cu lungimi mai mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc
suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele
subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile lor
naturale si potentialul energetic valorificabil, marea teritoriala si fundul
apelor maritime

- Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine
hidrografice ce nu depasesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg
permanent, apartin detinatorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se
formeaza sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca aceste
ape in concordanta cu conditiile generale de folosire a apei in bazinul
respective

ART.2. Servituti

se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditji
Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama
stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile agsa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea planga 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”)

- Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.3. Utilizari permise

- conservarea, dezvoltarea si protectia resurselor de apa, precum si
asigurarea unei curgeri libere a apelor;

- protectia impotriva oricarei forme de poluare si de modificare a
caracteristicilor resurselor de apa, a malurilor si albiilor sau cuvetelor
acestora;

- refacerea calitatii apelor de suprafata si subterane;

- conservarea si protejarea ecosistemelor acvatice;

- asigurarea alimentarii cu apa potabila a populatiei si a salubritatii
publice;
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- valorificarea complexa a apelor ca resursa economica si repartitia
rationala si echilibrata a acestei resurse, cu mentinerea si cu ameliorarea
calitatii si productivitatii naturale a apelor;

- apararea Timpotriva inundatiilor si oricaror alte fenomene
hidrometeorologice periculoase;h) satisfacerea cerintelor de apa ale
agriculturii, industriei, producerii de energie, a transporturilor, aquaculturii,
turismului, agrementului si sporturilor nautice, ca si ale oricaror alte
activitati umane.

- Apartin domeniului public apele de suprafata cu albiile lor minore
cu lungimi mai mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc
suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele
subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile lor
naturale si potentialul energetic valorificabil, marea teritoriala si fundul
apelor maritime

- Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine
hidrografice ce nu depasesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg
permanent, apartin detinatorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se
formeaza sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca aceste
ape in concordanta cu conditiile generale de folosire a apei in bazinul
respective.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari
Nu este cazul.
ART.5. Utilizari interzise

Orice alte utilizari care nu sunt cuprinse in art. 3.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

Se pastreaza parcelarul cadastral.

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Nu este cazul.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.
ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

ART.10. Conditii de acces si circulatii

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in
PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”
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ART.11. Stationarea autovehiculelor
Nu este cazul.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor
Nu este cazul.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor
Nu este cazul.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

Nu este cazul.

ART.15. Spatii verzi
Se coreleaza cu UTR = SV.

ART. 16. Imprejmuiri
Nu este cazul.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
Nu este cazul.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Nu este cazul.

INTOCMIT
DR. ARH. SPANU R.
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